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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

PREMESSA

Il Comune di Casalnoceto é dotato di P.R.G.C. approvato con D.G.R. 14-11166 del 06/04/2009 non

modificato da alcuna Variante successiva. Lo strumento urbanistico vigente in seguito é stato modificato, ai

sensi dell’art.17, comma 5, della L.R. 56/77 e s.m.i. dalla Variante Parziale n.1/2018 approvata con

Deliberazione di Consiglio comunale n.17 del 27/06/2018.

La presente Variante Parziale n.2/2022 si innesta sullo strumento urbanistico generale approvato e ha lo

scopo di apportare una unica modifica nell’ambito nell’area produttiva localizzata a sud ovest del

concentrico:

1) Ampliamento dell'area produttiva di tipo D2 n.3 per una superficie pari a mq 4.895 ad integrazione e
completamento di un'attivita esistente.

Nel successivo paragrafo “Modifiche” verranno descritte in modo esaustivo le caratteristiche e le

connotazioni della presente Variante Parziale al PRGC vigente.

La Variante ai sensi dell’art. 17, commi 5, 6 e 7, della L.R. 56/77 e s.m.i. si configura come Variante Parziale

in quanto le modifiche in essa previste soddisfano tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle modificazioni

introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovracomunale o

comungue non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovracomunale;

c) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu di 0,5 metri

quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu di 0,5 metri
quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro per cento, nei
comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di
superficie utile lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di
almeno il 70 per cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di
completamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione € dimostrata conteggiando gli
interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente, relativi alle
attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore al 6 per cento nei

comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la

classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela e salvaguardia

ad essi afferenti.

Veduta aerea del centro abitato del Comune di Casalnoceto (fonte Google Earth) con individuazione dell’area di modifica

Veduta generale 3d del territorio comunale e dei dintorni (fonte Google Earth) individuazione dell’area di modifica
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MODIFICHE PUNTUALI VARIANTE PARZIALE N. 2/2022

Si illustra nel seguito il punto di modifica al PRGC vigente del Comune di Casalnoceto oggetto della

presente Variante Parziale.

La Variante Parziale € resa possibile in quanto rispetta tutte le condizioni previste dalla L.R. n. 56/77 e
s.m.i. (da ultimo modificata tramite L.R. n. 3 del 25/03/2013) all’art. 17 commi 5, 6 e 7 e richiamate in

premessa.

L’ammissibilita della modifica sara giustificata nel successivo paragrafo “Verifiche”.

Non si rende necessario introdurre modifiche alle Norme di Attuazione del PRG vigente riguardo alle aree
produttive .

La cartografia del PRGC del Comune di Casalnoceto e aggiornata alle tavole 1:5000 e 1:2000.

1) Ampliamento dell'area produttiva di tipo D2 n.3 per una superficie pari a mqgq 4.895 ad
integrazione e completamento di un'attivita esistente.
La Societa GARDEN s.r.l. € proprietaria di un consolidato impianto produttivo ubicato in prossimita
dell’area cimiteriale di Casalnoceto. Tale stabilimento aveva ottenuto permessi di costruire, nel 2000 nel
2010 e nel 2019, con i quali ha esaurito la capacita edificatoria dell’area in proprieta a destinazione
produttiva.
L’azienda in argomento, che produce materiale plastico, ha impostato un piano aziendale di investimenti per
miglioramento e ristrutturazione dell’impianto ad oggi in parte realizzato. Il ciclo produttivo allo stato attuale
si interrompe alla produzione di semilavorati o film plastici: sarebbe intenzione dell’azienda raggiungere un
ciclo produttivo completo che consenta di ottenere un prodotto finito. Per ampliare I’attivita, secondo le
modalita descritte, la societa necessita di un ampliamento dell’area industriale che consenta I’edificazione di
nuove porzioni dello stabilimento specializzato. Ha, pertanto, formalizzato una richiesta al Comune con la
finalita di ottenere la possibilita di realizzare la propria espansione: I’espansione riguarda una ottimizzazione
delle risorse, intendimenti di risparmio energetico, I’ottenimento di una certa ricaduta occupazionale.
L’azienda é proprietaria di alcuni terreni contigui all’attivita esistente censiti catastalmente al Fg.10 mapp.24,
e 125.
L’Amministrazione Comunale, sensibilizzata rispetto allo sviluppo aziendale in corso, ha optato per
consentire sviluppo alla societa di cui sopra destinando la propria capacita di ampliamento delle aree
produttive (8% delle aree produttive esistenti) all’impianto produttivo di cui si tratta. Questo ha consentito la
ulteriore modifica di mqg 4.895 di terreno agricolo.
Non necessitano modifiche al testo delle NTA vigenti e devono essere effettuate le modifiche cartografiche

necessarie alle tavole 1:5000 e 1:2000.

Nel successivo paragrafo “Verifiche” verra giustificata I’ammissibilita della presente modifica, facendo
riferimento all’art.62 della L.R. n.13 del 29/05/2020 che consente il raggiungimento dell’8% di incremento
delle superfici territoriali relativi alle attivita produttive nei comuni con popolazione residente fino a 10.000
abitanti

IMMAGINE SATELLITARE con individuazione dell’area della mod. b) (fuori scala)

Veduta tratta “Street view” della ditta GARDEN s.r.1., e dell’area di modifica prospiciente alla S.P. 99
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Casalnoceto relativo alla mod. 1) (fuori scala)
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Estratto cartografia catastale Fg n. 10 del Comune di Casalnoceto con individuazione dell’area di modifica: map.24 parte e map.125 parte
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VERIFICHE

1.1 Per quanto alla “parzialita” della Variante

Si da atto che la presente Variante é “parziale” in quanto soddisfa tutte le condizioni di cui ai punti a), b),
c), d), e), f), g), h) del comma 5 art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i., come modificata dalla L.R. n. 3 del 25 marzo
2013 “Modifica alla Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo).

1.2 Per quanto alle “Verifiche quantitative”

L’Art.62 della L.R. n.13 del 29/05/2020 recante ““(Estensione delle varianti parziali)” precisa che i limiti di
incremento delle superfici territoriali o degli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente relativi alle
attivita produttive oggetto di variante parziale di cui all’articolo17, comma 5, lettera f) della L.R.56/77 sono
fissati in misura non superiore all’8% nei comuni con popolazione residente fino a 10.000 abitanti.

Il Comune di Casalnoceto dispone nel PRGC vigente della seguenti quantita di aree produttive:

Zone produttive di nuovo impianto “D1” PRG vigente mqg 34.307
Zone produttive di completamento “D2” PRG vigente mq 176.929
Totale aree produttive PRG vigente mqg 211.236

Incremento consentito
(art.62, L.R. n.13 del 29/05/2020)

mq 211.236 x 8% =mq 16.898

Incremento utilizzato dalla VVariante Parziale n.1/2018 mq 12.000
Incremento previsto dalla presente V.P. n.2/2022 mqg 4.895
Residuano mq 3

1.3 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

La L.R. n.56/77 e s.m.i., come modificata dalla L.R. n.3/2013, art.17, comma 8, statuisce che le Varianti
Parziali siano sottoposte a preventiva Verifica di Assoggettabilita alla VAS, fatto salvo il caso in cui il PRG,
oggetto di Variante, sia gia stato sottoposto alla VAS: in tal caso la verifica di assoggettabilita alla VAS é
limitata agli aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

La Variante Generale, approvata con DGR n. 14-11166 del 06/04/2009 non ¢ stata supportata dal processo di
VAS e, pertanto, € necessario formare, contestualmente alla Variante, la Verifica di Assoggettabilita alla
VAS. In conformita a quanto previsto dalla DGR n.25-2977 del 29/02/2016 in materia di VAS si applica il
procedimento integrato per I’approvazione delle Varianti parziali ai PRG e, pertanto, la fase di Verifica di

Assoggettabilita e quella di pubblicazione avvengono “in maniera contestuale”.

1.4 Per quanto alla compatibilita con il Piano Territoriale Provinciale

La presente Variante Parziale n. 2/2022 & compatibile con il Piano Territoriale Provinciale (PTP), approvato
dal Consiglio Regionale con deliberazione n. 223 - 5714 del 19 febbraio 2002 ed aggiornato con la 1°
Variante al Piano Territoriale Provinciale approvata con DCR n.112-7663 in data 20/02/2007 di adeguamento
a normative sovraordinate e tramite la 2° Variante di adeguamento e approfondimento alla normativa sul
rischio di incidente rilevante, con DCP n.17 — 33154 del 04/06/2015.

A conferma di quanto sopra si allegano (ALLEGATO 3) le tavole n.1 "1 vincoli e le tutele” e n.3 “Governo
del territorio” del Piano Territoriale Provinciale afferenti I’area del territorio comunale di Casalnoceto.

1.5 Per quanto alla compatibilita con il Nuovo Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 -
29783 del 21 luglio 2011

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) costituisce il quadro degli indirizzi per il governo del territorio
consentendo insieme al PPR di rendere coerente la “visione strategica” della programmazione generale e di
quella settoriale con il contesto fisico ambientale culturale ed economico attraverso un’interpretazione del
territorio che ne evidenzia potenzialita ed opportunita.

Le finalita e le strategie perseguite dal PTR sono le seguenti, estrapolate dalle tematiche e dagli indirizzi
settoriali:

Il Comune di Casalnoceto ¢ parte dell’AIT n.20 — Tortona

Tematiche Indirizzi

Conservazione e gestione del patrimonio naturalistico, storico-architettonico e paesaggistico.
Controllo della dispersione urbana residenziale e industriale. Realizzazione di un APEA a
Tortona o dintorni. Bonifica e riuso di siti industriali dismessi. Controllo dei rischi industriali, del
Valorizzazione del territorio | Fischio sismico, idraulico (fasce fluviali Scrivia, Curone, Po) e idrogeologico (versanti montani e
collinari).

Rivitalizzazione della montagna interna utilizzando la progettazione specifica esistente.
Miglioramento dei collegamenti da e per le valli appenniniche con i caselli autostradali della A21
e della A7.

Salvaguardia dei suoli agricoli e delle risorse idriche (stato ambientale e consumi).
Valorizzazione delle produzioni cerealicole e di energia da biocarburanti e biomasse integrate
o con gli AIT di Alessandria, Casale e Novi Ligure.

primarie Valorizzazione delle produzioni tipiche (viti-vinicole, orticole, frutticole).

Risorse e produzioni

Presenza di attivita collegate alla logistica: di ricerca, trasferimento tecnologico e formazione
(Parco Scientifico Tecnologico Valle Scrivia, Universita Piemonte Orientale, Politecnico di
Torino e Proplast ad Alessandria) connesse con quelle industriali tecnologicamente avanzate
(cluster plastrurgia, packaging alimentare) e con i sevizi alle imprese (locali e di Alessandria).

Ricerca, tecnologia,

produzioni industriali

Polo logistico integrato nel sistema retroportuale alessandrino e nella filiera del corridoio 24.
Terzo valico dei Giovi.
Quadruplicamento della linea ferroviaria Tortona-Voghera.

Trasporti e logistica

) Integrazione nei circuiti collinari e montani degli AIT di Ovada e Acqui, della montagna genovese
Turismo e dell’Oltrepo pavese.
Valorizzazione dell’asta del torrente Scrivia.
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Le modifiche introdotte dalla presente Variante non confliggono con gli obbiettivi del PTR nell’area
tortonese.

1.6 Per quanto alla compatibilita con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n. 233-
35836 del 3 ottobre 2017
Tutte le Varianti devono rispettare le disposizioni cogenti e immediatamente prevalenti del Ppr contenute
nelle NTA del Ppr ai seguenti articoli:
- art.3, comma 9;
- art.13, commi 11, 12 e 13;
- art.14, comma 11;
- art.15, commi 9 e 10;
- art.16, commi 11, 12, e 13;
- art.18, commi 7 e 8;
- art.23,commi8e9;
- art.26, comma 4;
- art.33, commi 5, 6, 13 e 19;
- art.39, comma 9;
- art.46,commi®6,7,8,e9;
- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”.
Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente prevalenti

del Ppr: il Comune di Casalnoceto non ha iniziato ancora la Variante di adeguamento al Ppr.

1.6.1 Verifica di coerenza con il Ppr approvato

Nelle more dell’adeguamento del P.R.G. di Casalnoceto al Piano paesaggistico regionale, come previsto
dall’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le
previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante. Pertanto, oltre a rispettare le
disposizioni cogenti ed immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si é trattato al precedente 1.6, le modifiche
apportate alla presente Variante devono essere coerenti con gli obiettivi, gli indirizzi e le direttive del Ppr.
Tale coerenza deve essere illustrata in uno specifico capitolo della Relazione Illustrativa.

Inquadramento della VVariante nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr.

Il territorio regionale & suddiviso in 76 ambiti di paesaggio. Il comune di Casalnoceto & compreso per la
maggior parte del suo territorio nell’ambito n. 74 “Tortonese” (porzione sud) e in minor parte nell’ambito 70
“Piana Alessandrina” che esplicitano gli obiettivi di qualita paesaggistica e le relative linee di azione.

Estratto dalla Tavola P3 “Ambiti e Unita di Paesaggio” del PPR

Tipologie normative delle Unita di paesaggio (art. 11 NdA) 74 Tortonese

7401 5 Tortana
- 1. Naturale integro e rilevante 7402 7 Fascia pedecollinare da Viguzzolo a Casalnoceto
7403 7 Destra Scrivia da Carbonara a Cassana
- 2. Naturale/rurale integro 7404 6 Valle Ossona, Sant'Agata Fossili e Castellania
7405 6 Valle Grue e Garbagna
3. Rurale integro e rilevante 7406 6 Val Curane da Volpedo a San Sebastiano
7407 2 Alta Val Curone
4, Naturale/rurale alterato episodicamente da insediamenti 70 Piana alessandrina
- 5. Urbano rilevante alterato 70CL 5 Alessandria
7002 9 Piana di Marengo
6. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita 7003 8 Piana alessandrina tra Tanaro, Bormida e Belbo
7004 8 Piana tra Tanaro e Monfarrato
- 7. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita 7005 7 Felizzano e Quattordio
7006 7 Colline di Pacetto di Valenza
8. Rurale/insediato non rilevante 7007 7 Valenza e confluenza tra Tanaro e Po
7008 B8 Fascia sul Tanaro di Piovera e Castelceriolo
- 9. Rurale/insediato non rilevante alterato 7009 8 Piana tra Alessandria e Tortona
7010 8 Piana di Frugarclo e Bosco Marengo
7011 8 Piana tra Bormida e Orba
7012 5 Novi Ligure, Basaluzzo e Pozzolo Fermigaro
7013 8 Lapiana di Sale
7014 8 Lapiana di Castelnuove Scrivia e Pontecurone

Di seguito gli “obiettivi specifici di qualita paesaggistica per ambiti di paesaggio’contenuti nell’’allegato
b” delle “Norme di Attuazione” del Ppr, relativi all” “Ambito 74 Tortonese” dove e situata I’area oggetto della
presente Variante Parziale

COMUNE DI CASALNOCETO
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AMBITO 74 - TORTONESE

Obiettivi

1.1.2. Potenziamento dell'immagine articolata e
plurale del paesaggio piemontese.

1.6.1. Sviluppo e integrazione nelle economie
locali degli aspetti colturali, tradizionali o
innovativi, che valorizzano le risorse locali e le
specificita naturalistiche e culturali dei paesaggi
collinari, pedemontani e montani, che assicurano
la manutenzione del territorio e degli assetti
idrogeoclogici e paesistici consolidati.

1.2.4. Contenimento dei processi di
frammentazione del territorio per favorire una piu
radicata integrazione delle sue componenti naturali
ed antropiche, mediante la ricomposizione della
continuita ambientale e 'accrescimento dei livelli di
biodiversita del mosaico paesaggistico.

1.5.3. Qualificazione paesistica delle aree agricole
interstiziali e periurbane con contenimento della
loro erosione da parte dei sistemi insediativi e
nuova definizione dei bordi urbani e dello spazio
verde periurbano.

.33, Salvaguardia e valorizzazione  del
patrimonio storico, architettonico, urbanistico e
museale e delle aree agricole di particolare pregio
paesagaqistico, anche attraverso la conservazione
attiva e il recupero degli impatti penalizzanti nei
contesti paesaggistici di pertinenza.

1.4.1. Salvaqguardia attiva dei paesagaqi di specifico
valore o eccellenza, nel quadro della valorizzazione
del capitale territoriale.

1.5.2. Contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriali
o diffuse nelle aree urbane e suburbane.

4.3.1. Integrazione paesistico-ambientale e
mitigazione degli impatti degli insediamenti
produttivi, da considerare a partire dalle loro
caratteristiche progettuali (localizzative,
dimensionali, costruttive, di sistemazione
dell'intorno).

1.8.3. Riqualificazione dei paesaggi alpini e degli
insediamenti montani o collinari alterati da
espansioni arteriali, attrezzature e impianti per usi
turistici e terziari.

2.1.1. Tutela della qualita paesaggistico-
ambientale delle acque superficiali e sotterranee.
2.3.2. Salvaguardia dei suoli con classi di alta
capacita d'uso.

Comuni

Linee di azione

Valorizzazione culturale delle attivita strutturanti e
caratterizzanti l'area; incentivazione dell’agricoltura
collinare di presidio per mantenere |'identita dei luoghi.

Riconnessione delle aree urbane e infrastrutturate al
tessuto rurale circostante, delineando corridoi a verde,
salvaguardando le aree agricole intercluse e la
conservazione e il ripristino delle alberate campestri
(siepi, filari, fasce boscate) lungo corsi d’acqua, fossi,
viabilita, limiti di proprieta ed appezzamenti coltivati.

Valorizzazione integrata del patrimonio dei borghi, dei
nuclei isolati e dei contesti (percorsi, terrazzamenti),
intercluso o degradato, anche attraverso riqualificazione
dell’'edilizia rurale produttiva mediante materiali e
tipologie locali.

Salvaguardia e valorizzazione fruitiva dei beni storico-
culturali (pievi e patrimonio ecclesiastico, castelli
agricoli).

Contenimento delle espansioni edilizie lungo le direttrici
viarie tra Tortona-Viguzzolo-Castellarguidobono e tra
Tortona-Villalvernia-Cassano Spinola e di quelle intorno ai
centri minori della piana agricola, nell’'area urbana di
Tortona e sul versante collinare. Promozione di interventi
di riqualificazione urbana lungo i bordi e nelle aree di
porta urbana di Tortona.

Individuazione di aree protette nella fascia appenninica,
quali strumenti di tutela naturalistica e di presidio del
territorio con attivita sostenibili.

Promozione di orientamenti agronomici per la
conservazione delle risorse (suolo, acque) e la riduzione
dellimpatto delle attivita agricole sul paesaggio di
pianura; riduzione dell'impiego di concimi chimici di
sintesi, fitofarmaci ed erbicidi.

Avolasca (74), Berzano di Tortona (74), Borghetto di Borbera (74-75), Brignano Frascata (74),
Carbonara Scrivia (74), Carezzano (74), Casalnoceto (70-74), Casasco (74), Cassano Spinola (74),
Castellania (74), Castellar Guidobono (74), Cerreto Grue (74), Costa Vescovato (74), Dernice (74-
75), Fabbrica Curone (74), Garbagna (74-75), Gavazzana (74), Gremiasco (74), Momperone (74),
Monleale (74), Montacuto (74), Montegioco (74), Montemarzino (74), Paderna (74), Pozzol Groppo
(74), San Sebastiano Curone (74), Sant'Agata Fossili (74), Sardigliano (74), Sarezzano (74),
Spineto Scrivia (74), Stazzano (74), Tortona (70-74), Viguzzolo (74), Villalvernia (74),
Villaromagnano (74), Volpedo (74), Volpeglino (74).

Ciascun ambito e ulteriormente suddiviso in unita di paesaggio, sub-ambiti connotati da specifici sistemi di
relazioni che conferiscono loro un immagine unitaria, distinta e riconoscibile.

L’Unita di Paesaggio che interessa I’ambito della presente variante € la seguente:

Elenco delle Unita di Paesaggio comprese nell’Ambito in esame e relativi tipi normativi

Tipologia normativa (art. 11 NdA)
v | Urbano rilevante alterato

Cod Unita di paesaggio
7401 | Tortona

Fascia pedecollinare da Viguzzolo a
Casalnoceto

Maturale/rurale o rurale a medie rilevanza e integrita

7403 | Destra Scrivia da Carbonara a Cassano v1I | Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita

7404 | Valle Ossona, Sant'Agata Fossili e Castellania | vI | Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita
7405 | Valle Grue e Garbagna v1 | Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita
7406 | Val Curone da Volpedo a San Sebastiano v1 | Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita
7407 | Alta Val Curone 11 | Naturale/rurale integro

Nell’ambito 74 (comprendente la maggior parte del territorio comunale, porzione sud) Casalnoceto e
ricompreso all’interno dell’unita di paesaggio “7402 Fascia pedecollinare da Viguzzolo a Casalnoceto”,
identificata dalla tipologia normativa cod. VII ““Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita” i cui
caratteri tipizzanti sono: ““Compresenza e consolidata interazione tra sistemi insediativi tradizionali, rurali o
microurbani, in parte alterati dalla realizzazione, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti

abitativi o produttivi sparsi..”

Si riportano di seguito gli estratti relativi al territorio comunale di Casalnoceto, delle tavole del Piano
paesaggistico regionale per valutare le interazioni della modifica introdotta dalla presente Variante

Parziale con lo stesso Piano.
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Fattori naturalistico-ambientali

Boschi i i o con variabile antropi J "

to stabill @ permanenti,
connatanti il termitorio nefle diverse fasce altimetriche

L [ Pratene rupicole
- Prati stabill
————— Crinalf montani e pedemontani principali
——— Crinal montani e pedemontani secondari
———— Crinali collinari principali
—————— Cnnal eofiinan secondan
A Cime e vette
e
B oo
Orli ¢ terrazzo
e Rete idrografica
Argia di prima classe di capacita d'uso del suclo
Area di seconda dasse di capacita d'uso del suclo
||I||H| |||||| Sistemazione consolidata a nsaia

Versanti con terrazzamenti diffus

Sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale
weernreeens Presenza stratificata di sistemi irrigul di rilevanza storico-culturale
= Castelli rurali
- Cascinal di pianura

- Sistem| Insediativi sparsi di natura produttiva: nuclel rurall

- Sistemi insediativi sparsi di natura preduttiva; nuclei alpini

Stralcio Tavola P1: Quadro strutturale

Fattori storico-culturali

Rete viaria e infrastrutture connesse

= = = Direttrici romane

= = = = Direttrici medievali

Strade al 1860
+—+—+— Ferrovie storiche 1848-1940
] Porti lacustn

Struttura insediativa storica di centri con forte identita morfologica

Centralita storiche per rango:

=X
-

» Rifondazioni di eta moderna

Torino

L} Ricetti

v Citta di nuova fondazione medievale

A Insediamenti & fondazioni romane

= Castelli & chiese isolate

= Insediamenti con strutture signorili caratterizzanti
& Insediamenti con strutture religiose caratterizzanti

Sistemi e luoghi della produzione manifatturiera e indusiriale

@ Poli delta palecindustria & della produzi industriale otto-novecentesca

S
W Sistemi della palecindustria e della produzione industriale otto-novecentesca

T pare fluviali cararrerizzare dalla presenza stratificata di impianri idroglerrici & infrastnutture connesse

Fattori percettivo-identitari

Elementi emergenti

mmmmme Versante

rilevante dalla pianura

A Rilievi isolati e isole

- Fulcri del costruite
O Belvedere
sesscessces PRrCorsi panoramici

" Paesagqgi

ad alta densita di segni identitari

Stralcio Tavola P2: Beni paesaggistici

Sale

g T vat

Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42/2004

B Bene Individuato al sens| della L. 778/1822 e 1497/1032
——— Bene individuato ai sens| della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 & 1467/1939

D Bene individuato ai sensi della L. 1497/1939, del O.M, 21/9/1984 e del D.L, 312/1985
con DD.MM. 1/8/1985

® Alberi menumentall (L.R. 50/95)
Bene individuato ai sensi del D.lgs. n. 42/2004, artt. dal 138 sl 141

Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 *

E::'““ Lettera b) I territori contermini ai laghl compresi in una fescia della profondité di 300 m della
linea di battigia, anche per | territorl elevati sul laghi (art. 15 NdA)

j Lettera ¢) I flum), | torrentl, | corsl d'acqua Iscritt negll elenchl previsti dal testo unico delle

disposizioni di legge sulle acque ed implanti elettria, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

Lettera d) Le montagne per la parte eccedente 1.600 m s.1.m. per la catena alpina & 1.200 m
s.Lin. per la catzna appenninica (art. 13 NdA)

@ Lettera e) 1 ghlacelal (art. 13 NdA)

Lettera &) I circhi glaciall (art. 13 NdA)

E Lettera f) 1 parchi e le riserve nazionall o regionall, nonché | territori di protezione esterna
dei parchi (art, 18 NdA)

- Lettera g) 1 territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
e quelli sottoposti a vincolo di imboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 & 6, del
D.lgs, n. 227/2001 (art. 16 NdA)

A lLettera h) Le zone gravate da usi clvici (art. 33 NdA) **

Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA)

f=tiiF=

Temi di base

| | Confini comunali
B cdificato

i FEFTOVIE

Strade principali
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Stralcio Tavola P4: Componenti paesaggistiche — 4.16 Monferrato-Casalese

i natur

Aree di-montagna {art. 13)

vette {art. 13)

Galacelal, moeee & maceretl (art, 13)

3
/

¢

(/4
&

=€) ststema di crinall mentan! principal e secancri (art. 13)

-

-

Znna Fluviale Allzrgata (art 14)

2Zono Fluviale Intema {art, 14}

Laghi {art. 15]
Territori a prevalente copertura Doscata {art. 16)
Bres ad slernent! df specifics ntersese geamradologicn & natumiistien (carchiab se enn levanzs vsiva, at 17)

=

A
- Praterie rupicole (art. 19)
=

Praterle, prato-pascell, cespugliet (art. 19)
%@r Aree non maontane a diffusa presenza di siep e filar [art, 19]
m Aree di slevate interssse agronemice {art. 20)
Componenti storico-culturali
Vigbilita' sturica = palrimunio ferroviario (art. 22):
= = = = Rete viaria di eta’ romans & medievale
® = m » Rete viana d| el moderna e coremporanes

= Fete ferroviara storica
Tonno e centri di I-1-11 rango [art, 24);

Torino

] Struttura insediativa starice di centn con forte dentite® morfologica (ot 24, art. 33 per | Residenze Sabaude)
U] Sistemi di testimanianze stariche del territario rurale (art, 25)

H HHH Mucikel alpini connessi agh usl agro-silvo-pastorall (art. 25)

=== Fresenza <tratificata di sistemi irtigui {art. 25)
& ‘Sisterni di ville, giardini  parchi (art. 26)

Lugahil di vilegalatura e centri di lolsir (art 26)

Infrastrutture e sttrezzature turistiche per la montagria (art. 26)

Aree e implanti della praduzione industriale =d energetica di interesse starien (art, 27)
Uy Foll della religiosita’ {art. 28, art. 33 per | 2o Ment Sit) Unesco)
&  sistem| di fartificagion| (art, 28)

Componenti percettive-identitarie
%  Belvedere (art. 30)

® @ ® ¢ Percorst panoramic (art. 30)

EEEEEEEEEEERE == Ass| prospettici (art. 30)

) Futeri del costruita (art. 30)
['\\l Fuleri naturali {art. 30)
""""" Profili pacsagagistici (art, 30)
L] Element caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (art. 30)
’ji Sistema di crinali collinari principali @ secondari e pedemontani principali e secondari (art. 31)

Ralazioni visive tra Insediamento & contesto {art. 31):

oo Insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani
o costituitl da edificati compatt] in repparts con acque, baschi, coltivi

m Sistemi di nuclel costruit! di costa o di fendovalle, leggibill neil'insierne o in sequenza

~ Insediament! pedemontani o dl crinale I emergenza rispetto a
k\\'{\‘:‘\\ versanti collinarl o mentanl prevalentamente boscatl o coltivat
% Contestl di nuclel storic o di emergenze architettoniche Isolace

+ Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche
{idrauliche, d impfanti produttivi indust-iall o minerarl, di impiantl rurali)

Aree rurall di specifico Interesse paesagalstico (art. 32):
; | Arse sommitall costituenti fondall e skylne

Sisterni paesaggistcl agrofarestali di particolare interdigitazione tra aree coltivate & bordi boscati

Sistemn| passagaistel rurall di significativa varieta' e specificita’, con la presenza di radi insediamant
tradizionali integri o di tracce di sistemagioni agrarie e delie relative infrastrutture storiche (tra cul

i Teniment Stonci dell'Ordine Maurizians non i & dichis { di netevole |
pubblico, disciplinati dallart. 33 e contrassegnati in carta dalla lettera T)

Sistemi rurali lunae fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nefle confluenze fluviali
Sistemi paesaggistcl rurall di significativa emogene(ta’ e carctterizzazione dei coltivi: e risaie
Sistemi paesaggistel rurali di significativa omogenelta’ & carztterizzazions dei caltivi: | vigneti
Compaonenti morfelogice-insediative

o Porte urbane (art. 32)

CECCE Varch tra aree ed ficate (art. 34)

Elementi strutturanti | bordi urbani [art. 34)
- Urbane consolidate dai cantri maggior] {art. 35) m..1
- Urbzne consglidate del centrl miner {art. 35) m.i.2
- Tessuti urbanl asternl al centn (art. 35) m.i32
Tessutl discontinul suburbani (ert, 36} mui 4
- Insediament] specialistici orgarizzati (art 27) mi.5
[0 ares a asaersione Insediativa orevalertemerte resdenziale (. 38) mLS
Area o dispersione insediativa prevalertemerte specinlistica (art. 38) m.i.7

“Insule" specializzate (art. 39, c. 1, lett. a, punki I - 10 - IO - [V - VI m. 1B

- Compless| infrastrutturall (art. 33) mi.g
Arae rurall di pranura ¢ collina [art. 40] m..10
Sistem| di nuclei rurali di pianura, coliina e besse montagna (art, 40y m.i.11
- Wilaggi di montegna [art. 48] m..12
Aree rurall di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (art. 40) m.i.13
Arze rurall di panura (art. 40) m.L.1s

Alpeggi e insediamenti rursli d'atta quota (art. 40) mi.15

Area izzate da ti critici @ con detrazioni visive

o Elementi di criticita' puntuahi {art. 41)
SENERSY Elementd di eriticita’ Inzar (art. 41)

Temi di base
Autestrade

Strade statali, regionali e provinciall
Ferrovie

Sistema (drografico

Confini comunali

Edificato residenciale

1 [Hinn

Edificats produttive-commmreale

Stralcio Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica

B

Elementi della rete ecologica

Nodi (Core Areas)

Ares protette

R SICe zsc

7] zvs

Zane natural i salvaguardia
Aras contigue

AEri sii di interesse raturalistico
P tioci principa

@  Nodi secondsri

Connassioni ecologiche
Corridai su rete idrografica:
e Da mantenera
— Da potenziare

Da ricostituire
Corridoi ecologici:
4mmmmp D2 mantensre
4mmmmp Da potenziare

Da ricostituire
A Fsterni

@ punti d'appocgie (Stepping stones)

Aree di centinuita naturale da mantenere € menitorare

i e
,;// Fasce di buana cannessione da manktenere & potenziare

Fasce di connessione sovraregionale:

-

&
¥ ¥ ¥ Alpine ad elevata naturallth e bassa connettivith

4
¥ Montane & buona naturalita & connettivita

"
¥ Rete fluviale condivisa

<>

A
v

-

A A
vy

-

Principali rotte migratorie

Aree di progetto
Aree tampone (Buffer zones)
Contest| dei nedi

- Contest] fluviali

: Varchl amblentall

astella

Aree di riqualificazione ambientale

[ contesti periurbani di rievanza regionals
1770 Contesti periurbani di rilevanza focale

I == vberizzete, i espansione = relative pertinenze

| | Aree agricote in cui ricrears connettivita diffusa

e Trattl ¢ discontinuith da recuperare efo mitigare

Rete storico - culturale

Mete di fruizione di interesse naturale/culturale (regionall, principall e minorf)
Sistemi di valorizzazione del pamimonio culturale:

1 - Sistema dedle rasidenze cabauds
2 - Sisterna dei castelli del Canavese
3 - sisterna delle fortificazioni
4 - Sistema dei santuari, castelli e ricetti del Biellese e del Verbano Cusio Ossola
5 - Sistema dei castelll del Cunesse occidentale
6 - Sistema dei castelll & dei ben| delle Langhe, Val Bormida, Roere & Monferrste
7= Sistema delle alte valll elecsandrine
B - Slstema def castelll e delle abbazie deilz ¥al di Susa
& - Sistema del santueri delle Valll di Lanzo
10 - Sistema dei castelli di pianura & delle grange del Vercellese & Novarese
11 - Sistema dellinsediamente Walser
12 - Sistema degli ecomusel

bl oo 9 +anv 4d%n =

13 - Sistema ded Sacri Monti @ dai santuari

Sitl archackagie! di Mievanza regionate
Core rone dei Siti inscriti nella listo dei Patrimanio Mondiale LINESCO

Buffer zone del Siti inseriti nelffa lista del Patrimonic Mondiale UNESCO

Rate di fruiziona Temi di base

———— Ferrovie "verdl’ m—— Strade prncipal

* Greenways ragionali =+ Ferrovie

Circuiti di interasse fruitivo

Skstema idrografics.
===== Percorsi cicio-peconali Laghi

== Rate sentieristica [ | confini comunali
e |nfrastrutture da nqualficare

@ Infrastrutture da mitigare

Sistema delle mete di fruiziona:

O T T capsaidi del sistema frutive {Toring, principall, secondar

B Accessi alie ares natursli

#  Punti panoramid
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Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio

SOSTENIBILITA' AMBIENTALE, EFFICTENZA ENERGETICA

- | Tutela e valarizzazione delle risarse primarie

Temi I Ecricate
SN Classi di sita copacith duso del suolo
Azieni Contenimenta cal cansiema di susio (Tavala P4 2 PS, arbol d2l 12 a1 42)

Solveguardia def suali con clasl di alte copacith d'usa & del paesaggl ograr (Tavale P4+
=5, articoll 18, 20, 32, 40 & 47)
Salvzguardia e valorizzazione del patrimonta forestale (Tavole P2 & P4, articold 16)

OBIETTIVI 2.6 -
2.7

Prevenzione e protezions dai rischi naturali & ambientali

Azioni

Attuszione della discipline ser component] e benl peesegyistic (Tavole F2 e P4, artical
dal 123 40)

STRATEGIA 3

INTEGRAZIONE TERRLITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA',
COMUNICAZIONE, LOCISTICA

STRATEGIA 1 RIQUAL TERRIT LE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL
PAESAGGIO
OBIETTIVO 1.1 i i dei i i itari i per macroambiti di passaggic
(aggragazioni degli Ambiti di paesaggio - Ap)
Temi u Paesaggn o'alta quota (temitor eccedents 1.R00 ms.Lm_)
- Passaqgio alpine del Plamonte Sattent-ionale ¢ dellfOssols
Ap1 2,3, 4,567 9,10 11, 13)
Passaqalo alpino walser (Ap 8, 20]
Passaggio alpino france-proverzala (Ap 26, 31, 32, 33, 34, 35, 38)
| PaSs2QII0 APIND CCTIAND (AR 39, 90, 41, 42, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57)
Passagzic appenninico (Ap 61, 62, 63, 72, 73, 74, 75, 76)
Pazeagaio enilinare (Ap &40, 64, 65, 66, 67, 68, A9, 71)
Passaggio d2lla planura cel seminativa (Ap 43, 44, 45, 46, 47, 48, 58, 59, 70]
Passaggio dalla planura risicola (Ao 16, 17, 18, 23, 24, 29)
Paesaqgio pedemontanc (Ap 12, 14, 15, 19, 21, 42, 35, I7, JE, 30, 37)
Passagqie urbanizzato della piana & delia caling di Torne (A 35)
B Pesseggio fluviale e lacuale
[ ambiti &1 pacsaggio (4s)
Azionl Articolazione del territorio In paeseggl diversificat! e rafforzamento del fatwen ientitart

OBIETTIVI 31 -
3.2-3.3

i isti delle infrastrutture autostradali,
ferraviarie, iche ¢ delle pi isti

(Tavola P3, articols 10) Teml ——— Principali retl di trasporto regionale
@ Principall pell lagistiel
DBIETTIVD 1.2 Salvaguardia delle arse protette, miglisraments delle
e della f Azioni Attuazione defta narmativa per | complessi ifrastrutturali (Tavcla P4, articoli 39, 41 &
14
Temi B Aree protette
' Principall contesti fluviall, lacuall e di connessione ecologca
Azioni Valonzzazione e mplementzzione della Rete di connessione paesaggistica (Tavclz P3, | | STRATEGIA 4 RICERCA, TNNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA
articall 42 & 44)
OBIETTIVI 4.1 - i p g gi sti L] i degli impatti degli
storico-: del| | 4.3-4.4 Insediament! delie attivita terziarie, produttive e € ricerca

OBIETTIVI 1.3 -
1.4

Sal € del
pacsoggi di valere o cecclicnza © degli aspetti di panoramicits

Azioni

Attuszicns dalle discipling per componenti @ beni paesaggistic (Tavela P2 & P4, articeli
dal 12 2l 40)

Attuarione delle sormativa per i complessi specielistici (Tevola P4, articofli 33, 41 = 44)

OBIETTIVI 1.5 -
1.6

Contenimente ¢ mitigazione delle proliferazioni insediotive nelle aree rurali e
nel contesti periurbani

{1 to della ol ibilita del luoghi di produzione agricola,
manifatturiers e potenziamento delle reti e dei circulti per I turisme locale €
diffuse

Temi = Contasti pariurban dl dlavanza reglonale (Tavels PE, articall 43 o 44)
A rrocetto strategico Corona verde
Axioni Artusziane dalla diseipling per componenti e beni paeseppetic (Tavals P2 & P4, articell

dal 12 2l 40)
Qualficaziona dei sistern| urbani e perurban| {articsio 44)

OBRIETTIVO 1.7

Salvaguardia dells fasee fluviali & lacuali & potenziamento dal rusls di

connettivita ambientale della rete fluviale

Temi r Principall contest fluviall, lacuall & di connessione ecologica
*9 o9 Contratt) di flume e di ago

Azioni

Actuszions delle disclpline per component e benl peeseggisticl (Tavelz P2 & P4, articell
dal 12 21 40)

Vakrizzazierne ¢ mplementazione della Rete d| connessione paesaggistica (Tavela PS,
articoll 42 2 H)

Artuazione dai cantratti di fiume e di lago (articelo 44)

OBIETTIVI 1.8 -
19

Rivitalizzazione della montagna e della collina e recuperc delie aree degradate

Azioni

Atiazone dela discpiing per componentl @ benl paEssgpisticl (Tavole P2 & P4, articol
dal 12 al 40)
Riqualficezione delw aree critiche, dismesse o compromesse [Tavola P4, articoll 41 e 44)

Tam} ) e rtori el viro
78 Principall luoghi del turismo (colline, comprensor sciiskici, zona def laghi, Taring)
Azioni Attuaziane della discipling per compenenti & beri passagaistic (Tavole P2 & P4, articali
del 12 ol 40)
STRATEGIA S ZIONE DELLE UMANE E DELLE CAPACITA' ISTITUZIONALT
OBIETTIVI 5.1 - dei fattori i i del pacsaggie per il rucle sociale di
5.2 ) delle identita locall
Temi
*vee Contrett di flume = d| laga
A Progstio stratsgico Corsna Verde
‘ Tenimenti storicl cell'Ording Mauriziane
Patrimonis Mandiele UNESCO:
I passaged vitivinicali dal Parants: Langhbe-Rosrs & Monfarrate
Siti candidat) per [inserments nalla Lista dsl Patrimanio Moncisle INESCO:
Ivrza, cttaindustriale del XX secaln
Azioni Attuezione dellz reti di governance e di programmi = progetti per la qualificazione e

valorzraziane oel paesagaio, comprest 1 Progettl Europel (articoll 43 & 44)

Nel seguito si analizza il territorio comunale di Casalnoceto in relazione alla cartografia del Piano
paesaggistico regionale ed in particolare le interazioni della modifica introdotta dalla presente

Variante Parziale con lo stesso Piano.

La Tavola P1 “Quadro strutturale” evidenzia che gran parte del territorio comunale e catalogato quale
*““area di seconda classe di capacita d’uso del suolo con alcune porzioni riconosciute quali “aree di prima
classe di capacita d’uso del suolo™ e rare zone di “Boschi seminaturali” posti a ridosso della principale rete
idrografica. Nel nucleo abitato di Casalnoceto € evidenziata presenza del “Centro storico” quale struttura
insediativa storica con forte identita morfologica.

Per quanto riguarda i temi trattati dalla tavola, nei “Sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale” si
riconosce la presenza sul territorio comunale dei caratteristici ““Cascinali di pianura™.

Dal punto di vista dei “fattori percettivo identitari” la porzione sud del territorio comunale & delimitata dalla
linea del “Versante rilevante dalla pianura”.

Per quanto alla modifica introdotte dalla presente Variante Parziale risulta compatibile con la

pianificazione derivante dalla suddetta tavola di Ppr.

La Tavola P2 “Beni paesaggistici — P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Casalnoceto

aree da tutelare per legge ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004:

- Lettera ¢) | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni
di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le relative sponde o piedi
degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA) a est del concentrico.

La modifica introdotta dalla presente Variante Parziale non ricade in aree tutelate o individuate quale

bene paesaggistico dalla tavola P2 del Ppr.

La Tavola P3 “Ambiti ed unita di Paesaggio” individua i perimetri delle Unita di Paesaggio e definisce
quindi I’appartenenza del territorio di Casalnoceto, nel quale si localizza la modifica introdotta dalla presente
Variante:

“7402 Fascia pedecollinare da Viguzzolo a Casalnoceto”, identificata dalla tipologia normativa cod. VII

“Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita i cui caratteri tipizzanti “Compresenza e
consolidata interazione tra sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte alterati dalla
realizzazione, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi sparsi..” sono

compatibili con la modifica introdotta dalla presente Variante Parziale.
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La Tavola P4 “Componenti paesaggistiche — 4.16 Monferrato - Casalese” del Ppr riconosce sul territorio
comunale la presenza di “Aree rurali di pianura o collina” e Aree rurali di montagna o collina con
edificazione rada e dispersa” queste ultime comprendenti anche gli ambiti delle modifiche della presente
Variante Parziale. A tal proposito si precisa che la modifica 1) caratterizzata dall’ampliamento di un
comparto produttivo esistente si inserisce in un contesto paesaggistico gia caratterizzato dal punto di vista
insediativo come evidenziato dalla stessa tavola di piano per quanto riguarda “la componente morfologica-
insediativa che individua, in legenda, I’area interessata dalla modifica come “Insediamenti specialistici
organizzati (art. 37) m.i.5”.

Per quanto alla “componente naturalistico - ambientale, gran parte del territorio agricolo di Casalnoceto e
riconosciuto quale ““area di elevato interesse agronomico”.

Per quanto alle “componenti percettivo - identitarie”, all’interno del concentrico di Casalnoceto sono
individuati “Elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica™ in particolare identifica il “Complesso di
Rosano” con la sigla “EP” negli “Elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica”.

Per quanto alle “componenti storico-culturali” una parte del territorio comunale, identificata con la sigla
SV3 “Area a ovest del centro”, viene riconosciuta tra i ““Sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta e
specificita, con la presenza di radi insediamenti tradizionali integri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle
relative infrastrutture storiche, con la sigla SV6 sono, infine, individuate due zone “Casalnoceto” e “Collina
a sud di Viguzzolo “ definite nei “Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita e caratterizzazione
dei coltivi: i vigneti”.

Per quanto agli elementi critici con detrazioni visive é individuata un’area “Lungo la SP 99” identificata

con la sigla ““CL3” “Sistemi arteriali lungo la strada”.

In nessun caso, per quanto alle componenti naturalistico — ambientali a quelle percettivo — identitarie e
alle componenti storico-culturali, la modifica di cui alla presente Variante Parziale comporta

alterazioni di rilievo al contesto paesaggistico esistente.

Nella Tavola P5 “Rete di connessione paesaggistica” il territorio comunale di Casalnoceto per quanto
riguarda le aree di riqualificazione ambientale e ricompreso totalmente nelle “Aree agricole in cui ricreare
connettivita diffusa”; il centro storico e riconosciuto nelle “mete di fruizione di interesse naturale/culturale”.
Il territorio € inoltre attraversato dalla rete di fruizione delle “Greenways regionali”.

Sul territorio comunale di Casalnoceto non sono presenti “Nodi (Core Areas)” appartenenti agli “Elementi
della rete ecologica” .

Per quanto concerne i temi della “Tavola P5” non si rilevano punti di criticita nei confronti della

modifica previste dalla VVariante Parziale n.2/2022.

Nella Tavola P6 “Strategie e politiche per il paesaggio” si distingue:

- nella *“Strategia 1 - riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio”
I’’OBBIETTIVO 1.1 , Riconoscimento dei paesaggi identitari articolati per macroambiti di paesaggio
(aggregazioni degli Ambiti di paesaggio - Ap)”, la maggior parte territorio Comunale di Casalnoceto €
individuata come “Paesaggio appenninico’ e in minor parte, a nord del concentrico come “Paesaggio di
pianura”, le cui azioni prevedono I’”’Articolazione del territorio in paesaggi diversificati e rafforzamento
dei fattori identitari (Tavola P3...)

- nella “Strategia 2 - Sostenibilita’ ambientale, efficienza energetica” il territorio comunale € in buona
parte caratterizzato da ““classi di alta capacita d’uso del suolo™, le cui azioni prevedono “Contenimento
del consumo di suolo (Tavole P4 e P5...)” , ““Salvaguardia dei suoli con classi di alta capacita d'uso e dei
paesaggi agrari (Tavole P4 e P5...)” e “Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio forestale (Tavole
P2eP4..);

- la ““Strategia 4 - ricerca, innovazione e transizione economico-produttiva” negli “OBIETTIVI 4.2 - 4.5 -
Potenziamento della riconoscibilita dei luoghi di produzione agricola, manifatturiera e potenziamento
delle reti e dei circuiti per il turismo locale e diffuso”™ il territorio comunale, a ovest del centro abitato, &
parzialmente interessato dal Tema “Territori del vino”, prevede come azioni I’”’Attuazione della

disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4...).

Nel complesso dei temi trattati dal Ppr e con particolare riferimento alla “Tavola P6” per quanto alla
modifica della Variante Parziale n.2/2022 “1) Ampliamento dell'area produttiva di tipo D2 n.3 per una
superficie pari a mqg 4.895 ad integrazione e completamento di un'attivita esistente.” intervenendo su una
porzione di terreno gia di proprieta dell’azienda e non adibito a coltivazioni di pregio, non modifica la
sostanza e la percezione del paesaggio e, in particolar modo risulta essere in accordo con la “Strategia 4”

in quanto al potenziamento della riconoscibilita dei luoghi di produzione ivi compresa quella manifatturiera.

1.7 Per quanto alla verifica rispetto alla zonizzazione acustica del territorio comunale approvata

Si allega alla presente Variante Parziale n.1 la verifica rispetto alla zonizzazione acustica del territorio
comunale approvata con delibera di C.C. n. 32 del 29/07/2004 (si richiama I’ALLEGATO 2 alla presente
Relazione lIllustrativa recante “stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata con
delibera di C.C. n. 32 del 29/07/2004”).

Rispetto alle previsioni della Variante Parziale la suddivisione in classi acustiche del territorio comunale e

verificata come segue:
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Zonadi | Zona di Classificazione
Pun_tl di PRGC PRGC nge I\/ Compqtlblllta Note
Variante . . Zonizzazione verificata
vigente | vigente .
acustica
La modifica apportata comporta variazioni alla
classificazione acustica approvata: I’area
Area per . .. .
A correttamente rientrera in classe V “aree
1) attivita D2 v NO . L .
agricola pre\_/alenterr_]en'ge mdl_JstrlaIl ‘esara dotata deIIa_
relativa fascia di cuscinetto di classe IV “Aree di
intensa attivita umana”

Si da atto che I’Amministrazione Comunale ha provveduto all'adeguamento del piano di classificazione
acustica territorio di Casalnoceto ai sensi della LR 52/2000 art. 7 comma 6bis. in seguito alla Variante
Parziale n. 1/2018 con D.C.C. n. 28 del 10/10/2018. Per quanto alla presente variante si dovra analogamente
provvedere ai necessari aggiornamenti alla “Zonizzazione acustica approvata” conferendo specifico incarico
a tecnico abilitato.

Si fornisce I’allegato esplicativo 2.

1.8 “Aree di ricarica degli acquiferi profondi, disciplina regionale ai sensi dell’art.24, comma 6 delle
Norme del Piano di Tutela delle Acque”

A seguito dell’istruttoria della Provincia di Alessandria, Servizio di Pianificazione Territoriale e

Valorizzazione del Paesaggio. Il Comune di Casalnoceto & parzialmente interessato dalle aree di ricarica

degli acquiferi profondi. La modifica oggetto della presente Variante Parziale risulta ricompresa nella

porzione di territorio interessata da tali aree. Si prende atto che con la DGR n.12-6441 del 2 febbraio 2018 e

stato approvato il documento recante “Aree di ricarica degli acquiferi profondi - Disciplina regionale ai

sensi dell'articolo 24, comma 6 delle Norme di piano del Piano di Tutela delle Acque™ allegato alla DGR

suddetta.

Il documento sopracitato ha approvato i criteri di perimetrazione delle aree e la relativa cartografia a scala

regionale che definisce le aree di ricarica propriamente dette, le fasce tampone, gli anfiteatri morenici.

Per renderla fruibile per gli strumenti di pianificazione territoriale la cartografia (predisposta in scala

1:250.000) e stata trasposta sulla base cartografica informatizzata della BDTRE regionale ed e stato formato

un elenco dei comuni totalmente o parzialmente ricompresi all’interno delle aree di ricarica.

Il comma 6 dell’art.24 delle Norme di piano del PTA prevede che le disposizioni di attuazione del PTA

procedano all’individuazione dei vincoli e delle misure relative alla destinazione del territorio. Con

riferimento a quanto sopra I’Allegato articola per categorie tematiche le pressioni che possano incidere sulla

qualita delle aree di ricarica individuate.

Per ogni categoria tematica I’Allegato individua gli impatti prevalenti e definisce le relative misure da
attuare attraverso I’inserimento negli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica comunali,
provinciali, regionali, sia generali sia di settore nonché negli atti di programmazione di altri enti territoriali o
che costituiscono indirizzo in sede di procedura autorizzativa per la valutazione dei progetti.

Nel caso del Comune di Casalnoceto interessano in particolare gli obblighi dei Comuni nell’adeguamento
degli strumenti di pianificazione.

L’Allegato precisa che i Comuni il cui territorio, o parte di esso, & compreso all’interno delle aree di ricarica
degli acquiferi profondi, sono tenuti a rappresentare, in occasione della prima Variante allo strumento
urbanistico, ai sensi dell’art.17, commi 3 e 4, L.R. 56/77 e s.m.i., le delimitazioni delle aree di ricarica in
coerenza con la cartografia regionale.

Nelle more di approvazione delle varianti comunali, le misure contenute nell’ Allegato costituiscono criterio
per la predisposizione e la valutazione delle varianti di cui all'art. 17 commi 5 della Legge Regionale 5
dicembre 1977, n.56.

Considerato che il Comune di Casalnoceto non ha approvato Varianti ai sensi dell’art. 17, commi 3 e 4, della
L.R. 56/77 e s.m.i., per la valutazione della presente Variante Parziale occorre fare riferimento alle misure
contenute nella disciplina riportata nell’Allegato. L’Allegato 5 della presente Relazione Illustrativa riporta:
la cartografia con I’individuazione della aree di ricarica, I’Allegato approvato con DGR n.12-6441 del 2

febbraio 2018, con particolare riferimento ai punti 5 e 6 delle “Disposizioni”.

La presente Variante Parziale e formata ed approvata con le procedure di cui all’art. 17 commi 5, 6, 7 e 8
L.R. 56/77 e s.m.i..

Essa soddisfa tutte le condizioni elencate all’art. 17, comma 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. ai punti a), b), ¢), d),
e), f), g), h) e pertanto costituisce Variante Parziale ed e sottoposta a Verifica di Assoggettabilita alla VAS.

La presente Variante Parziale e corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi e/o di raffronto:

- Allegato 1: elaborati di confronto tra il PRGC vigente e la presente Variante Parziale n. 2/2022 ;
- Allegato 2: stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata con delibera di C.C.
n. 32 del 29/07/2004 e modificata con D.C.C. n. 28 del 10/10/2018.

- Allegato 3: estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Casalnoceto;

- Allegato 4: tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante;

- Allegato 5: Individuazione cartografica delle Aree di Ricarica dell'Acquifero Profondo su mappa di base
BDTRE 2018 - (estratto dell’allegato n.3 del vigente Regolamento Edilizio) - Estratto
dell’ Allegato approvato con DGR n.12-6441 del 2 febbraio 2018 — Parte |
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ARTICOLO UNICO

Il progetto della presente Variante Parziale é costituito da:

1. Relazione Illustrativa comprensiva degli Allegati;
2. Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione del PRGC,;
3. Modifica alle seguenti tavole del PRGC:
- tavolan. 2 “TAVOLA DI PRG™, scala 1:5.000
- tavolan. 3 “SVILUPPO RELATIVOAL CONCENTRICO E ALLE FRAZIONI™, scala 1:2.000
4. Relazione geologico - tecnica;

5. Verifica preventiva di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica Rapporto

Ambientale Preliminare.

Modifiche alle Norme di Attuazione

Al termine delle schede normative contenute nel testo delle Norme di Attuazione, dopo la scheda
geologico tecnica relativa alla Variante Parziale n.1/2018, si inserisce la scheda monografica contenuta
nella Relazione geologica e geologico — tecnica allegata alla Variante Parziale n.2/2022 relativa all’area di

nuovo insediamento che segue:

8. DETTAGLIO DELL'AREA DI MODIFICA 1): SCHEDA MONOGRAFICA E
CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA E
DELLIDONEITA ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA IN SCALA 1: 2000

La zonazione e suddivisione in classi di idoneita all'utilizzazione urbanistica & stata riportata
per l'area di “modifica 1)” di Variante e per un suo intorno significativo, rimandando allo
stralcio della Tav. 5 una visione pit ampia. Considerando il contesto geomorfologico privo
di situazioni di dissesto, le caratteristiche geolitologiche della formazione presente dotata di
medie proprieta geotecniche, la configurazione morfologica subpianeggiante, I'area in
oggetto si presenta in condizioni di stabilita geotecnica.

Con riferimento al PRGC vigente I'area in esame risulta in parte in classe lla, In parte in
classe |, a Ovest.

Nella scheda che segue sono state evidenziate le caratteristiche geologiche,
geomorfologiche, le indagini geologico-geotecniche da effettuarsi in fase di progetto
esecutivo e le prescrizioni legate alle problematiche geologiche locali per la fattibilita degli
interventi. La scheda ha lo scopo di fornire un quadro generale sintetico, riportando le
indicazioni di massima ritenute necessarie per la fattibilita del progetto.
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IDROGEOLOGIA

OPERE DI DIFESA su

Non presenti sul sito oggetto di variante, presenti a ovest s
| T. Curone

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presente sul sito

CLASSE DI IDONEITA E
NORME DI PIANO
REGOLATORE VIGENTE

CLASSE |

Porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosita
geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche nel rispetto del D.M. 11/3/88" e delle leggi che
regolano l'uso del suolo (L.R. 45/89, D.Lgs. 152/06, D.Lgs.
42/2004, D.L. 22/02/01 n.31, ecc.).

CLASSE lla

Porzioni di territorio (aree di pianura stabili, limitrofe a linee di
drenaggio minori, EmA esterne all'argine) dove le condizioni di
pericolosita geomorfologica, dettate essenzialmente da
problematiche di regolamentazione idraulica sono moderate e
comunque possono essere superate attraverso I'adozione ed il
rispetto di accorgimenti tecnici ai sensi del D.M. 11/3/88* e
realizzabili a livello di progetto esecutivo nell'ambito del singolo
lotto edificatorio o dell'intorno significativo circostante.

INTERVENTI AMMESSI

* interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria

* restauro e risanamento conservativo

* nuove costruzioni

» ristrutturazione edilizia (compreso cambio destinazione d’'uso)
* recupero edifici esistenti

« ampliamenti e completamenti

* interventi di adeguamento igienico-funzionale

« impianti tecnologici

« altri interventi compatibili con la destinazione urbanistica
NORMATIVA DI RIFERIMENTO

* D.M. 17/01/2018 Nuove norme tecniche per le
costruzioni e relativa Circ. n. 7 CS.LL.PP. Del
21/01/2019 (Istruzioni per I'applicazione
dell’ aggiornamento delle norme tecniche per le
costruzionidi cui al decreto ministeriale 17 gennaio
2018).

* Vincolistica ambientale presente sul territorio

PRESCRIZIONI
verifiche ed indagini geologiche-geotecniche atte a definire:

* caratteristiche geotecniche del terreno di fondazione
per il dimensionamento strutturale delle fondazioni

* modalita di meteoriche e/o

ruscellamento

regimazione acque

* modalita e accorgimenti tecnici studiati ad hoc in
relazione al contesto geologicoidrogeologico-idraulico
per la fattibilita esecutiva del progetto

INDAGINI DA
-PRESCRIZIONI

ESEGUIRSI

Per 'edificazione si dovranno eseguire le indagini geologiche e
la relazione geotecnica ai sensi del D.M. 17/01/2018 Nuove
norme tecniche per le costruzioni e relativa Circ. n. 7 C.S.LL.PP.

Del 21/01/2019. La relazione sara redatta da tecnico abilitato
all’esercizio della professione e dovra analizzare ed illustrare:

1. situazione litostratigrafica locale;
2. origine e natura dei litotipi;

3. situazione geomorfologica locale;
4 idrica

schema della circolazione

sotterranea.

superficiale e

5. scelta dei parametri geotecnici di progetto, riferiti alle
caratteristiche della costruenda opera.

Le indagini dovranno anche dare indicazioni sulla soggiacenza
della prima falda e sui massimi valori di risalita.

Le acque di gronda non dovranno essere disperse nel terreno,
ma canalizzate e convogliate nei collettori principali.

Per eventuali la stessa

prescrizione.

aree esterne pavimentate vale
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Dettaglio dell'area di modifica 1): Carta di sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica - scala 1 : 2.000

Classe |

Classe lla

Stralcio Direttiva alluvioni
aggiornamento 2015 (non in scala).
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ALLEGATI

ALLEGATO 1

Elaborati di confronto tra il P.R.G.C. vigente e la presente Variante Parziale n. 2/2022
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